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Sven von Holzen

Leiter Kreditberatung Privatkunden
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Agenda

Nachhaltig renovieren – was bringt’s finanziell?

Sven von Holzen | Nachhaltig renovieren | 31. Januar 2024



Raiffeisenbank Nidwalden
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Unser Beitrag zu Netto-Null



Raiffeisenbank Nidwalden
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Unser Beitrag zu Netto-Null



Modernisierungscheck
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Eine Welt für mein Zuhause

Wohnen
und moder-

nisieren

Eigenheim
finanzieren

Risiken
absichern

Eigenheim
und Pension

Eigenheim
bauen

Weiter-
gabe in der

Familie

Eigenheim
verkaufen

Eigenheim
suchen und

kaufen



Finanzielle Argumente



• Wer eine erneuerbare Heizung kauft, profitiert finanziell

• Investitionen lassen sich über Steuerperioden verteilen

• Klimafreundliche Heizungen steigern den Gebäudewert

• Erhöhung der Mieteinnahmen

• Vorzugskonditionen durch KLIMA-Hypothek

Finanzielle Argumente
Für erneuerbares Heizen
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Investitionen
Werterhaltend & Wertvermehrend

Werterhaltend Wertvermehrend

! Grössere Investitionen auf mehrere Jahre verteilen !

Steuerlicher Abzug Kein steuerlicher Abzug



Steuerbeispiel
Welche Auswirkungen haben Investitionen in 
mein Zuhause auf meine Steuern?

Beispiel

Badezimmer* CHF 40'000
Küche* CHF 54'000
Fassadenrenovation CHF 50'000
Neue Fenster CHF 36'000
Einbau Cheminée CHF 18'000

Total CHF 198'000

* mit höherem Ausbaustandard

Werterhaltend

CHF 32'000
CHF 36'000
CHF 50'000
CHF 36'000

CHF 154'000

Abzug von der 
Einkommenssteuer

Wertvermehrend

CHF 8'000
CHF 18'000

CHF 18'000

CHF 44'000

Abzug von der Grundstück-
gewinnsteuer bei Verkauf 
der Immobilie

Tipp:

Belege unbedingt 

aufbewahren!



Schritt für Schritt



Schritt für Schritt

Von der Idee bis zur Umsetzung

Analyse 

Ist-Zustand

Sanierungsstrategie

entwickeln

Projektkosten & 

Finanzierung

Baubewilligung 

beantragen

Beauftragung & 

Umsetzung
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Komfortsteigerung

Steueroptimierung

Nachhaltigkeit

Altersvorsorge

Werterhalt und Wertsteigerung

Zusätzlicher Wohnraum

Veränderte Wohnbedürfnisse

Renditeoptimierung

Senkung der Nebenkosten
Umnutzung



Schritt für Schritt

Sven von Holzen | Nachhaltig renovieren | 31. Januar 2024

Analyse Ist-Zustand



Schritt für Schritt
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Sanierungsstrategie entwickeln



• Sparvermögen

• Vorbezug gebundene Vorsorge

• Förderbeiträge

• Erneuerungsfonds

• Erhöhung Hypothek
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Schritt für Schritt
Projektkosten und Finanzierung



Der Bund, die Kantone und die Gemeinden fördern 
Massnahmen die die Energieeffizient verbessern, erneuerbare 
Energien vorantreiben und den CO2-Ausstoss reduzieren.
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Fördergelder
Von welchen kann ich profitieren?

http://www.dasgebaeudeprogramm.ch/
http://www.dasgebaeudeprogramm.ch/
http://www.energieschweiz.ch/
http://www.energiefranken.ch/




Vorteile

• Tiefere Einkommensbelastung

• Weniger Verschuldung

• Erhalt Förderbeiträge

Nachteile

• Weniger Liquidität

• Tiefere Vermögenserträge

• Reduzierte Altersleistungen

• Höhere Steuerbelastung
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Sparvermögen oder Hypothek?
Sparvermögen



Vorteile

• Liquidität

• Steuerersparnisse

Nachteile

• Höhere Zinsbelastung

• höhere Amortisationen

• Höhere Verschuldung
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Sparvermögen oder Hypothek?
Hypothek



Schritt für Schritt

Sven von Holzen | Nachhaltig renovieren | 31. Januar 2024

Baubewilligung beantragen und Sanierung umsetzen



Erfolgreich modernisieren
Fazit Nicht 

hinaus-
zögern

Fördergelder
beachten

Langfristig
planen

Nachhaltig
handeln

Sorgfalt
tragen



Herzlichen 
Dank
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Zinsentwicklung
Leitzinsen

Quellen: Bloomberg, Raiffeisen Schweiz CIO Office, Raiffeisen Schweiz Economic Research



Unsere Prognosen
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Per 1. Januar 2024

Quellen: Bloomberg, Raiffeisen Schweiz CIO Office & Economic Research

* mit 100 multipliziert
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Schweizer Liegenschaftspreise
Preisentwicklung

Quellen: IAZI, Raiffeisen Schweiz CIO Office





Finanzierungsgrundlagen

Tragbarkeit
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